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TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 016/2025
PROCESSO N° 132/2025
EDITAL N° 096/2025

OBJETO: Aquisicdo de um prédio comercial destinado ao atendimento do Conselho Tutelar e do
Setor de Habitagdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, bem como a guarda e ao
adequado armazenamento dos documentos pertencentes ao Centro Administrativo Municipal.

CONTRATADA: MILTON MARTINS DE SOUZA
CPF n.° 305.664.950-15

JUSTIFICATIVA: A presente proposta tem por finalidade a aquisicdo de um prédio comercial
destinado a implantacdo e ao pleno funcionamento de setores essenciais da Administracao
Municipal, notadamente o Conselho Tutelar, o Setor de Habitacdo da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, bem como espaco especifico para armazenamento e guarda de documentos

pertencentes a Centro Administrativo Municipal.

Ressalta-se, inicialmente, que o Municipio atualmente arca com despesas de locacdo para
garantir o funcionamento do Conselho Tutelar, situacdo que acarreta custos continuos aos cofres
publicos e ndo oferece solucdo definitiva para a demanda estrutural do érgdo. A aquisi¢cdo do
imovel permitird a fixacdo de sede prépria, proporcionando maior estabilidade, reducdo de
despesas recorrentes e melhores condi¢cGes de acolhimento as situacdes sensiveis tratadas
diariamente pela equipe. Considerando a natureza das atribuicbes do Conselho Tutelar, que
envolvem atendimento imediato e sigiloso a criancas e adolescentes em situacdo de
vulnerabilidade, torna-se imprescindivel a disponibilizacdo de ambiente adequado, seguro e

funcional.

No mesmo sentido, o Setor de Habitacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social necessita
de infraestrutura capaz de atender de forma eficiente as atribuicdes relativas a implementacéo de
politicas habitacionais, analise de demandas sociais e acompanhamento de familias. O volume
crescente de atendimentos e atividades exige espago que assegure organizacdo administrativa,

acessibilidade e condicGes adequadas de trabalho aos servidores.
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Ademais, o Centro Administrativo Municipal necessita de local apropriado para a guarda,
preservacdo e organizacdo de documentos administrativos. O acervo existente demanda
condicdes especificas de armazenamento, tais como seguranca fisica, protecdo contra
intempéries, ventilacdo adequada e espago compativel com o volume crescente de documentos.
Importa registrar que 0s arquivos mortos atualmente instalados na Prefeitura Municipal
encontram-se totalmente ocupados, sem capacidade para absorver novos documentos, o que
dificulta a correta organizacao e impde riscos a integridade dos materiais. A auséncia de espaco
adicional compromete ndo apenas a preservacdo documental, mas também a continuidade e a

eficiéncia dos servigos administrativos.

Diante desse cenario, a aquisicdo do imdvel revela-se medida indispensavel para suprir as
necessidades estruturais dos 6rgdos envolvidos, garantindo instalacbes permanentes, seguras e
economicamente mais vantajosas em comparacdo as despesas com locagfes continuas. A
iniciativa observa os principios da eficiéncia, economicidade, continuidade do servico pablico e
protecdo do patriménio documental, assegurando melhores condicdes de trabalho aos servidores

e aprimorando o atendimento prestado a populacéo.

A vista do exposto, a providéncia em questdo foi regularmente autorizada pelo Poder Executivo
Municipal, culminando na edicao da Lei n°® 3.074, de 13 de novembro, que autorizou a aquisi¢cdo

do referido imével.

RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL: O terreno possui area total de 1.482,25 m2, dimensdo
esta que se mostra adequada ndo apenas para 0 uso imediato da edificacdo atualmente existente,
mas também para permitir eventuais ampliacGes, adaptacfes estruturais ou adequacdes futuras,
garantindo flexibilidade administrativa e otimizacéo do investimento publico.

Ademais, o imovel encontra-se localizado em zona urbana, dispondo de facil acesso a populacao,
caracteristica essencial para assegurar a adequada prestacdo dos servicos publicos que serdo ali
instalados, especialmente aqueles destinados ao atendimento direto ao publico. Ressalta-se, ainda,
que o bem situa-se proximo ao Centro Administrativo Municipal, facilitando a integracdo entre
setores, a tramitacdo de documentos, a comunicagdo institucional e a operacionalizagdo das
atividades rotineiras.

Importa frisar que, apos a realizagdo de pesquisa de mercado, ndo foram identificados outros

imoveis disponiveis na regido com caracteristicas técnicas e locacionais equivalentes,
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especialmente no que se refere & metragem compativel, & possibilidade de futura expansdo, a

localizagdo estratégica e a infraestrutura existente. A inexisténcia de alternativas que atendam
simultaneamente a tais requisitos demonstra que o imdvel ora selecionado € o Unico que satisfaz
integralmente as necessidades apresentadas pela Administragéo.

Registre-se, por fim, que a escolha do fornecedor pauta-se nos principios da economicidade,
eficiéncia e interesse publico, revelando-se a solu¢do mais adequada para assegurar a continuidade

e a melhoria dos servicos a serem executados no local.

JUSTIFICATIVA DO METODO DE PESQUISA DE PRECOS: Para avaliacdo do terreno,
adotou-se 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, que é método que define

o valor de avaliacdo de um bem através de comparacdo com outro semelhantes a este.

Para a avaliacdo do prédio de alvenaria, utilizou-se o0 METODO DE AVALIACAO PELO
CUSTO DE REPRODUCAO DO BEM, isto &, considerando-se o imovel como novo, seu padrio
construtivo e suas caractisticas. Com esse valor como novo, aplicou — se 0 método de depreciacdo

fisica de Ross-Heidecke, onde se obteve o valor atual do bem.

Adotou-se este método avaliativo, isto &, avaliar o terreno separadamente do prédio de alvenaria,
devido a dificuldade de se encontrar um imovél semelhante para comparacdo. Ou seja em Pinhal
Grande existem poucos imoveis semelhantes ao imovel objeto deste laudo, dificultando a
comparacdo em suas caracteristicas construtivas e outros semelhantes detalhes que levam &

conviccdo do valor

VALOR: O valor a ser pago para a aquisicdo do imovel serd de R$ 280.000,00 (duzentos e
oitenta mil reais).

PERIODO: 31/12/2025 até 31/12/2026.
FUNDAMENTO LEGAL: art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.

V - aquisicéo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacao
tornem necessaria sua escolha.

DOTACAO ORCAMENTARIA:

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
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Despesa: 47898

06.01.04.122.0002.2158 - Manutencio Conservacao de Prédios e Areas Plblicas
3.4.4.9.0.61.0.0.00.00.00 — Aquisicéo de Imoveis

Despesa: 47897

06.01.04.122.0002.2158 — Manutencéo e Conservagio de Prédios e Areas Publicas

3.4.4.9.0.61.0.0.00.00.00 —Aquisicdo de Imoveis

BASE DO RELATORIO: Documentos juntados aos autos do processo.

Pinhal Grande/RS, 31 de dezembro de 2025.

LUCAS MICHELON
Prefeito Municipal
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